Einbeziehungssatzung ,Am Schlehensteig” mit Stand vom 28.04.2020

Vollzug der Baugesetze;
Einbeziehungssatzung ,Am Schlehensteig” im Ortsteil Wunkendorf

Der Stadtrat erldsst gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 79 Abs. 1
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) in der
Fassung vom 14. August 2007, zuletzt geéndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019
(GVBI. S. 408) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
Fassung vom 22.8.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 38
der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) folgende

§1

§2

2.1

§3

3.1

Einbeziehungssatzung ,,Am Schlehensteig“
im Ortsteil Wunkendorf, Gemarkung Modschiedel

Inhalt der Einbeziehungssatzung

Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache der Flur-Nr. 1198 und einen Abschnitt der
Flur-Nr. 787. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der beigefuigten Planzeichnung
fur die Einbeziehungssatzung (M 1:1000). Dieser Plan (Teil A) ist Bestandteil der
Satzung.

Werden innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung Flurstiicke aufgelést, neue
Flurstiicke gebildet oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind
auf diese die Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text
(bezogen auf den entsprechenden réaumlich-flaichenhaften Bereich des Plangebietes)
anzuwenden.

Zuldssigkeit von Bauvorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche

Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB sowie den
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Einbeziehungssatzung.

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

Far den Geltungsbereich geméal § 1 dieser Satzung wird die bauliche Nutzung als
Dorfgebiet (MD) nach § 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgelegt.
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§4

4.1

§5

5.1

Flachen zum Schutz von Natur und Landschaft

Die innerhalb der in § 1 festgelegten Schutzzonen durfen nicht Uberbaut werden. Eine
Bebauung nach Art. 23 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird in der
Schutzzone (5 m Baugrenze zur Biotopkartierung) ausgeschlossen.

Naturschutzfachliche AusgleichsmaBnahme

Im Geltungsbereich sind die privaten Ausgleichsflichen, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a Baugesetzbuch (BauGB), unter Verwendung
standortheimischer Gehélze aus der nachfolgenden Pflanzenliste, in Beachtung der
Mindestqualitdten, festgesetzt:

Ausgleichsflache mit Pflanzbindung
Bepflanzung als Strauchhecke mit eingestreuten Bdumen:

Baume 2x verpflanzt 150 — 175 cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Straucher/Busch 2x verpflanzt 60-100 cm

Sorbus aria Mehlbeere

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avelanna Européische Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die Bepflanzung muss mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.
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5.2  Ausgleichsflache mit Pflanzbindung
Entwicklung einer Obstwiese:

Bepflanzung als Hochstamm

Apfel

Jakaob Fischer
Kaiser Wilhelm
Gelber Edelapfel

Birnen
Gelbmostler

Zwetschgen
Hauszwetschge

Die Bepflanzung muss mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden.

5.3  Weitere Arten kdnnen von der Unteren Naturschutzbehérde zugelassen werden.

§ 6 Inkrafttreten der Einbeziehungssatzung

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt die als Satzung beschlossene Einbeziehungssatzung
mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft.

Die Einbeziehungssatzung ,Am Schlehensteig“ besteht aus

Teil A — Planzeichnung (M 1:1000)

Teil B — Ubersichtslageplan

Teil C — Textteil mit Rechtsgrundlagen, Begriindung, Satzung, Verfahrensvermerke

Teil D — Beteiligungsverfahren

jeweils in der Fassung vom 28.4.2020.

Die Planzeichnung Teil A hat nur im Zusammenhang mit den Teilen B bis D Gultigkeit.

Weisnmain, den 29.04.2020

Ud6 Dauer
1. Blrgermeister
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HINWEISE DURCH TEXT

1. Denkmalschutz
Grundsétzlich muss bei allen Bodeneingriffen damit gerechnet werden, dass auf
Bodendenkmaler gestoen werden kann. Soliten im Rahmen von Erdarbeiten
Bodendenkmaler und / oder arch&ologische Funde zu Tage kommen, ist die Untere
Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege,
unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2
BayDSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. GemaR Art. 8
Abs.2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2. Entwésserung und Versickerung
Die Ableitung der Abwasser erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser, bestehend
aus hauslichem Abwasser, ist dem Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

Das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist u.a. zur Erhaltung
der Grundwasserneubildung soweit als maglich bzw. wie die Untergrundverhéltnisse
dies zulassen, dezentral auf den Grundstiicken Uber geeignete Sickeranlagen zu
versickern (nach Méglichkeit flaichenhaft Gber die belebte Bodenzone). Punktuelle
Versickerung in Versickerungsschachten oder die Einleitung in einen Vorfluter sollen
nach Moglichkeit vermieden werden. Ferner wird darauf hingewiesen, dass die
Entwésserung von Privatgrundstiicken in o&ffentliche Flachen (StraRen- und
Straennebenfléchen, etc.) unzuldssig ist. Gegebenenfalls ist dies durch geeignete
MaBnahmen zu verhindern, wie z.B. dem Einbau einer Rinne als Wasserfilhrung mit
Anschluss an eine Sickeranlage im Zufahrtsbereich entlang der Grundsticksgrenze.
Es wird auf das ,LfU-Merkblatt 4.4/22, Nr. 5.2“ verwiesen.

Das zielgerichtete Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser, von bebauten
oder befestigten Flachen in das Grundwasser (Versickerung), stellt grundsétzlich eine
Gewésserbenutzung dar, die einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
Kreisverwaltungsbehérde bedarf.

Eine Erlaubnispflicht fur die Versickerung von Niederschlagswasser besteht nicht,
wenn die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) eingehalten werden. Dies ist seitens des Bauherrn, bzw. dessen
Planungsbiiro zu prufen. Auf die Anforderungen der ,Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser"
(TRENGW) bzw. die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser* (TRENOG) wird entsprechend
verwiesen.
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3. Brandschutz/Léschwasser
Die Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der wirtschaftlichen
Leistungsféhigkeit der Stadt Weismain gewéhrleistet werden, wie es die éffentliche
Wasserversorgungsanlage im derzeitig vorhandenen Umfang erméglicht.

Sofern fur das Bauvorhaben eine gréRere Ldschwassermenge erforderlich wére,
obliegt es den Bauherren in eigener Verantwortung diese durch geeignete Mafinahmen
(z. B. Loschwasserbehalter) vorzuhalten und auf seine Kosten Uberprifen zu lassen.

4. Immissionsschutz
Durch die raumliche Lage des Planungsgebietes am unmittelbaren Ortsrandbereich
sowie zu aktiven landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. Betriebsbestandteilen und
Betrieben koénnen insbesondere auch Immissionen i. V. m. landwirtschaftlichen
Nutzungen auftreten (v.a. Geruchs-, Ldrm- und Staubimmissionen; diese kdnnen auch
zu unitblichen Zeiten, wie frihmorgens oder spatabends, auftreten).

5. Bodenschutz

Das Gelande ist in seinem natlrlichen Verlauf zu erhalten. Der Anteil der
Bodenversiegelung ist auf den notwendigen Mindestumfang zu begrenzen.
Abgrabungen und Aufschittungen sind lediglich in dem zur Durchfihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Ausmal zuldssig. Der Mutterboden muss geman § 202
BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung
geschitzt werden, d. h. getrennt abtragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV ortsnah
innerhalb der gleichen geologischen Einheit (Albhochflache des Malms) fachgerecht
zu verwerten. Der nicht kulturfdhige Unterboden und das Untergrundmaterial sollte
innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken verwendet werden um
eine Entsorgung zu vermeiden. Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4
BodSchG sind einzuhalten.

Auf den ,Mustererlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®
der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91 in Bayern
verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.

6. Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schidliche Bodenverdnderungen
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte, schadliche Bodenveranderungen etc. sind
innerhalb des Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung und deren rdumlich
funktionalen Umgriff nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Lichtenfels zu informieren
(Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere
Vorgehen abzustimmen.
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7. Vermessungszeichen
Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Ulber die
Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (Vermessungs- und
Katastergesetz — VermKatG) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfuhrt, die den
festen Stand oder die Erkennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrden, die
Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fur Digitalisierung,
Breitband und Vermessung (ADBV) zu beantragen hat.

Es wird generell darauf hingewiesen und dringend empfohlen, im Rahmen der
Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und Untersuchungen bezuglich des Untergrundes,
des Grundwassers, des ggf. vorkommenden Auftretens von Schichtwasser bzw. der
Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie auch entsprechende
Schutzmafnahmen gegenuber einem evtl. mdglichen Eintreten von Grund- oder
Oberflachenwasser und insbesondere ggf. von Schichtwasser in Gebaudekdrper zu ergreifen.
Auch wird auf die Anforderungen an die Statik bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizél.

Die Sicherung gegen evtl. auftretendes Oberflachen-, Hangschichten- oder Grundwasser
obliegt grundséatzlich den jeweiligen Bauherren.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fir Gehélzpflanzungen nach dem Bayer.
Nachbarrecht (AGBGB) wird verwiesen.

Udb Dauer
1. Blrgermeister
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